Adresat:

MESTSKA CAST PRAHA 9
Sokolovska 324/14

180 49 Praha 9 viz rozdélovnik

Spis. zn.:
C.j.. MCP09/061675/2018/OSM/Sur V Praze dne: 13.12.2018

Vytizuje: E-mail: m
Telefon: 283 091 221 Internet: ttp://www.prahay.cz

Telefon-usttedna: 283 091 111

Meéstska €ast Praha 9, jako vécné a mistné ptislusny organ podle § 15 odst. 1 zak. &: 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim ve véci Vasi 7adosti o informace, kterd byla doruCena dne
5.9.2018

[. Sdéluje,
Kbodula3

Kupni cena prodavanych idedlnich podili na predmétnych pozemcich byla stanovena
znaleckym posudkem €. 3304-18/2012 ze dne 17. 03. 2017, vypracovanym znalcem Ing.
Milanem Pavlovskym, se sidlem Budgjovicka 42, 140 00 Praha 4, a to na &astku 4.790,-
Ké&/m2. Znalec pH ocenéni nevychazel z porovnani se skutené realizovanymi prodeji
v daném obdobi ani aktudlnimi nabidkami na trhu. Jak je uvedeno na str. 6 posudku, nebyly
znamy zadné udaje o prodeji podobnych pozemkil v okoli a stavebni pozemky pro stavbu
obytnych dom@ nebyly ani v nabidkach. Znalec tak mohl vychazet pouze z cenove mapy
okoli, pfi¢emZ upozoriiuje na rozdilnost cen stavebnich pozemki podle jejich vyuZiti. Jak je
patrno z tohoto posudku, cenova mapa v piedmétné lokalité oceituje stavebni pozemky tiemi
riiznymi hodnotami, kdyz pro rok 2017 byla ¢astka 3.000,- K&/m? cena pozemki u obytnych
domt, které jsou ve vlastnictvi HMP, ¢astka 4.320.- Ké&/m2, resp. 4.720,- K&/m? byla cena
pozemki u obytnych domd, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob, a Castka 7.120,-
K¢&/m? byla cena pro pozemky u rodinnych domki.

Piedmé&tné pozemky byly ocefiovany jiz v roce 2016 (posudek znaleckého tstavu
SINCONSULT s.r.0., ICO: 256 63 798, ze dne 02. 06. 2016, ¢. 2049-69/2016), a to pro
jednani s protistranou o mimosoudnim fedeni sporu. Ani znalecky Ustav pfi ocenéni
nevychazel z porovnani se skute¢né realizovanymi prodeji v daném obdobi ani s aktudlnimi
nabidkami na trhu. Uréil prodejni cenu pozemku na astku 7.000,- K&/m?, ocenil prodavané
pozemky na zaklad¢ srovnéni s cenami uvedenymi v cenové mapé pro okolni pozemky parc.
&. 532/5, k.. Prosek, parc. & 1618, k.4. Vysocany, a parc. . 1611, k.4. Vysocany. Ve vsech
trech ptipadech se vsak jednd o pozemky s piimym pfistupem k vefejné komunikaci, které
tvoi{ zahradu rodinnych domd a které byly v cenové mapé pro rok 2016 ocenény Castkou
7.010,- K&/m?2. V pribéhu jednani o prodeji idealnich podila na pozemcich za cenu pivodne
uréenou shora citovanym posudkem zastupci kupujicich rozporovali pfedlozeny posudek
s tim, Ze nespravné vyuziva k urleni ceny nesrovnatelné pozemky a soucasné nereflektuje
specifika posuzovanych pozemkd, a Ze tak uvedend cena neodpovidé cené obvyklé. Méstska
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gast z uvedeného diivodu zadala zpracovani nového revizniho znaleckého posudku ke
stanoveni ceny obvyklé.

Posudek znalce Ing. Milana Pavlovského z roku 2017 na rozdil od posudku znaleckého
tstavu SINCONSULT s.r.0. z roku 2016 zohledtiuje redlnou moznost vyuziti prodavanych
pozemki a bere v Givahu ocenéni vech jednotlivych "typil" stavebnich pozemkd v okoli.
Oproti tomu pozemek z roku 2016 stanovil cenu pouze s odkazem na pozemky, které jsou

vyuzivané jako zahrada rodinného domu. Jen z pouhého pohledu do katastralni mapy je

ziejmé, 7e pozemky m 0. Prosek, z nichZ jeden je zcela
zastavén obytnym domem, jeden nema vubec pristup k vefejné komunikaci jinak nez pies
dal§i obytny dim a tieti se nachazi z velké ¢asti za bytovym domem, nemohou nikdy pti
prodeji dosahnout stejné trzni ceny jako pozemky, které tvofi zahradu rodinného domu.

Castka 4.790,- K&/m? odpovida podle znaleckého posudku cené prodavanych pozemkil
obvyklé v daném misté a ase a je v souladu s § 36 odst. 2 zakona o HMP.

K bodu 2

Z vy$e uvedenych diivodii ma posudek znalce Ing. Milana Pavlovského z roku 2017 povahu
posudku revizniho. Tento byl vypracovany s ohledem na konkrétni vytky vznesené proti
pivodnimu posudku budoucimi kupujicimi. Ze shodného divodu byl k revizi objednén jiny
znalec.

K bodu 4

K ptivodnimu posudku se dale pfi uzavirani smluv nepiihliZelo, nebot’ bylo revizi zjist€no,
7e skute¢né vykazuje vady.

K bodu 5

Jiz od roku 2010 probihalo jednéni se spoluvlastniky podild. Ti se snaZili podily od MC P9
koupit za cenu 3.000,- K&/m2, kterd byla ze strany MCP9 vyhodnocena jako piili§ nizkd a
tedy neakceptovatelnd. Spoluvlastnici nisledné navrhli nékolik FeSeni vypofadani
podilového spoluvlastnictvi, kterd vsak byla vzdy jednostranné vyhodna pro né a z pohledu
MC Praha 9 nebyla v souladu se zasadami hospodafeni se svefenym majetkem HMP a
nerespektovala zajmy obyvatel v Uzemi. Neuspésna jednani vyustila v soudni spor, kdy
spoluvlastnici Zalovali HMP o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi mimo jiné
také k piedmétnym pozemkim. PoZadovali takové rozdéleni pfedmétnych a dalsich
spoleénych pozemkd, podle n&jZ by ziskali oba zastavitelné pozemky a hlavnimu méstu
Praha by zistala zejména témé&f bezcennd izolaCni zelen u frekventované komunikace,
pficemz navrh viibec nepotital s finanénim vyporadanim rozdilu v cené¢ pozemku. Pozdéji
alternativné navrhli realné rozd&leni pozemkd, které ale bylo opét pro HMP nevyhodne.
Pednostnim zptisobem zruseni a vypofadani podiloveho spoluvlastnictvi k pozemkiim je
pfitom jejich redlné rozdéleni. Podminkou takového postupu je vSak pfistup vlastnika
k nové vzniklym pozemkim. K pozemkim |G ncni pristup z vefejne
komunikace ani po pozemcich HMP, k pozemku || )c» omezeny a bylo by
otazkou, jak by za této situace rozhodl znalec o d¢leni pozemkd. MC Praha 9 jako vedlejsi
téastnik sporu od podatku sporu deklarovala, Ze ma zdjem ziskané nove vzniklé pozemky
pozdgji prodat vlastnikiim sousednich nemovitosti, ktef k nim pfistup maji. Tuto skutecnost
soudu i spoluvlastnikiim oznémila a doloZila Zadostmi o odkup pozemkil.

MC Praha 9 se snazila se spoluvlastniky dohodnout na mimosoudnim vyfeseni sporu
opakované, dlouhodobé a neusp&Sn€. Nejdiive nabidla odkoupeni viech pozemkl v této
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lokalité (zastavitelnych za 4.500,- K&/m? a ostatnich za 675 K&/m?) za Gigelem jejich prodeje
druzstvu a clentim SVJ. KdyZ na takovouto nabidku spoluvlastnici nepfistoupili, navrhla
MC nekolik variant déleni pozemk, které by vedly ke spravedlivému rozdéleni stavebnich
pozemk i pozemk v zeleni tak, aby byla soucasn¢ zachovana co nejvy3si ochrana obyvatel
obou domd.

Spoluvlastnici nicméné své pozadavky stupfiovali a MC Praha 9 v z4jmu uzavieni dohody
ucinila fadu ustupkd. Presto se spoluvlastnici odmitli se zastupci MCP9 sejit osobné na
jednani, kde by bylo moZno rozdéleni pozemki doiesit, ackoli byli o osobni schiizku
opakované pozadani. Dohodnout se nechtéli a rozhodli se pokracovat v soudu. Z uvedeného
diivodu nepovazovala Méstska ¢ast Praha 9 dai8{ jednani z ucelné.

K bodu 6

O prodeji podili jednala Méstskd ¢ast Praha 9 s kupujicimi od dubna 2016, kdy si kupujici
podali zddost o odkoupeni. Jednani o koupi byla odkladana pravé kvili vySe popsanym
neuspésnym pokustim o smirné feSeni véci. Jakmile bylo zjevné, Ze se spoluvlastniky neni
dohoda mozna, a sou¢asn& poté. co doslo k dohodé o cené s kupujicimi (po zpracovani
revize posudku), pFistoupily strany k jednani o smluvnich podminkach, kupujici zajistovali
financovani koupé& a smlouvy tak byly uzavieny v okamziku, kdy se strany dohodly na znéni
smluy. Nacasovani uzavieni smiuv tak odpovida tomu, 7e konkrétni kroky k jejich uzavieni
byly zah4jeny poté, co ztroskotala jednani o mimosoudnim feseni véci.

K bodu7a8
Lze odkazat na vyse uvedené, je ziejmé, Ze Zadna Skoda nevznikla.
K bodu 11a 12

Mestska ast Praha 9 pied podanim navrhu na povoleni vkladu (podle zak. ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi) do katastru
nemovitosti tykajictho se svéfeného majetku predlozila v souladu s ust. €l. 21 obecné
zavazné vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy. kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, tento navrh s prislusnymi doklady hlavnimu méestu Praze k potvrzeni spravnosti
piedkladané Zadosti pro katastralni ufad.

Navrh byl podan v souladu s podminkami k piedkladani navrhd méstskych ¢casti na vklad do
Katastru nemovitosti hlavnimu méstu Praze a jejich ovéfovani na Magistratu hlavniho mésta
Prahy. Tzv. ,dolozka spravnosti spo¢iva ve schvaleni zkompletovaného navrhu na vklad
hlavnim méstem Praha, zastoupenym Odborem evidence majetku MHMP, a picdstavuje
interni kontrolu spravnosti navrhu a naplnéni podminek Prilohy 11 citované obecné zdvazné
vyhlasky.

Prilohou zasilame zvefejnéné zaméry s vyznaCenymi udaji o datu vyvéSeni a svéSeni
z ufedni desky.

povereny ve tku
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Oznameni se dorucuje:

I

I1. spis
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MESTSKA CAST PRAHA 9

oznamuje vesmyslubodu 1, §36,
zékona ¢.131/2000 Sb.,
Zéakona o hlavnim mé&sté Praze

7ZAMER

na prodej

podilu o velikostiid 1/2 ve svefend spravé MC Praha 9 na pozemkuparc. €. 532/6 v k.0 Prosek,
ktery souvisi s pozemkem paic.c. 532/9, jeho? soucdsti je stavba ¢p. 288, Bytovému druZslvu
Nad Krocinkou 288, 1C: 25690825, které je vlastnikem domu ¢p. 288 s pozemkem parc.¢. 532/9
v k.0, Prosek. za cenu v dob¢ a misté obvyklou stanovenou znaleckym posudkem

Odpovédnd osoba:
Ing. Josef Piiplata, vedouci odboru spravy majetku

Daba zvelejnéni : 15 dni

V Praze dne 10.11.2017

Otisk Giednilio razitka

Ing. Jan Jarolim
starosta MC Praha 9

MESTSKA CAST PRAHA 9
(RAD MESTSKE CAST

Priloha:

Mapové podklady

Sejmuto: dne /&7/ //7////’
Vrdceno: dne ,/f /% /y//é




b5Y99/2Y

599/30

599/22

532/15
532,26
8 532728

[//’ G 53207 IR S

CUpajlcy

1189/4

\
532,10

035/
35/

535
1159/

820

536

3224 532/32¢

i
{ L
{ i
H il
i |
! e
' o
; Y
|
! H
{ H
‘
: i
f -
3
: S
i
i
i
i
i
1=
©

1




MESTSKA CAST PRAHA 9

oznamuje vesmyslubodu L, §36.
zakona ¢.131/2000 Sh.,
7Z4kona o hlavnim mésté Praze

ZAMER

na prodej

podilu o velikosti id 1/4 ve svifené spravée MC Praha 9 vk. 0. Prosek na pozemku
parc.¢. 532/12, na kierém stoji bytovy dim ¢p. 371, 372. a podilu o velikosti id 1/4 na
souviscjicim pozemku parc.C. 532/10 Spolecenstvi pro dlim Nad Krocinkou 371 a 372, Praha 9.
1C: 24709603, pidp. viastnikim bytovych jednotek v domé ¢p. 171 a 372, za cenu v dobé
a misté obvyklou stanovenou znaleckym posudkem

Odpovédna osoba:
Ing. Josef Priplata. vedouci odboru spravy majetku

Daoba zveiejnéni : 15 dni
V Praze dne 10.11.2017
Otisk uredniho razitka

Ing. Jan Jarolim
starosta MC Praha 9

Priloha: N
Mapové podklady MESTSKA CAST PRAHA 9
URAD MESTSKE CASTI

Vyvéseno: dne /j / 9///_//,'
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