NAJEMNI SMLOUVA
¢. 93/2005

1. Hlavni mésto Praha, Méstska ¢ast Praha 9
se sidlem: Sokolovska 14/324, Praha 9, PSC 180 49
1C: 00063894, DIC: CZ00063894
zastoupena: starostou Ing. Vladimirem Rihakem
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. Stavebni bytové druzstve Praha
se sidlem: St¥izkovska 1/29a, Praha 8
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr.XCVIII, vl. 22
1C: 00034592, DIC: CZ00034592
zastoupend: predsedou piedstavenstva Mgr. Martinem Krohem
a ¢lenem predstavenstva JUDr. Karlem Slapnickou
(dale jen ,,ndjemce‘)

uzaviraji dnem podpisu obéma smluvnimi stranami podle ustanoveni § 663 a nasl.
Ob&anského zékoniku (zakona &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpish), tuto ndjemni
smlouvu:

I
Pfedmét a ucel ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 1404/1 o vyméte 1.324 m?, parc. &. 1404/2
0 vyméie 2.592 m?, parc.&. 1404/3 o vyméte 9.745 m” a parc. &. 1404/4 o vyméfe 2.216 m’
v k. 0. Vysofany v Praze 9. Vlastnické prdvo k pozemku nabyl na zakladé zak.

&. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych jméni z majetku CR do vlastnictvi obei a Statutu hl.
m. Prahy.

2. Pronajimatel pienechavéa najemci v souladu se situatnim ndkresem, ktery tvofi nedilnou
soudast této smlouvy, pozemky uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, aby jej uZival k celu:
uzivéani garazi ve vlastnictvi najemce, ptijezdové a manipulatni plochy v&. plochy zelené.

II.
Doba ngjmu

1. Tato ngjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s i¢innosti od 1. 3. 2005, s vypovédni
Ihlitou tii mésice, ktera podina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
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1.

108
Najemné

Pronajimatel a njemce se dohodli, Ze najemné bude v souladu s Vymérem &. 01/2005

Ministerstva financi ze dne 1. 12. 2004, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi
cenami, v platném znéni, Cinit:

za ast 2.760 m? (zastavéna plocha) K& 30,--/m>/rok, celkem K&82.800,--
za &ast 2.070 m” (manipulagni plocha) K& 30,--/m>/rok, celkem K¢ 62.100,--
za &ast 11.047 m? (zelend plocha) K& 7,--/m?/rok, celkem K¢ 77.329,--,

t

2.

[

W

. celkem K& 222.229,-- (slovy: Dvéstédvacetdvatisicedvéstédvacetdevétkorun) roéne.

Najemné je v souladu s § 56 zakona C. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, osvobozeno od DPH.

V ptipadg, Ze dojde ke zméné zvlastniho pravniho (cenového) pfedpisu, ma pronajimatel
pravo dohodnutou &astku jednostranné zvysit dle platného pfedpisu. Zvysené najemné
bude platit od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného ndjemci. Pokud vyse najemného z pronajatého pozemku nebude regulovana
zvlastnim pravnim (cenovym) piedpisem, dohodly se smluvni strany, Ze najemn¢ bude
kazdoro¢ng upraveno v zavislosti na ristu inflace dle CSU. Zvyseni najemného ozndmi

pronajimatel njemci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve
vys§i K& 55.557,-- (posledni Etvrtletni splatka K& 55.558,--) po dobu platnosti této smlouvy
do 30. 3., 30. 6., 30. 9. a 30. 12. kalendéafniho roku, za néjZ se najemné plati, na et

ronajimatele vedeny u Ceské spotitelny, a.s., Praha, Oblastni pobo¢ka v Praze9,

Uhradu za faktické uzivani pfedmétu ngjmu v dob€ od 1. 8. 2004 do 31. 12. 2004 ve vysi
K& 92.595,-- zaplati najemce pronajimateli na acet uvedeny v ¢l 111, odst. 4 do 30 dnii po
podpisu této smlouvy. Uhradu za obdobi od 1.1. 2005 do 28.2. 2005 ve vysi K& 37.038,--.
Alikvétni ¢ast najemného za L. Gtvrtleti . 2005 ve vy$i K& 18.519,-- zaplati ngjemce do
30. 3. 2005 a dale v terminech a splatkach dle odst. 4 €1. IT této smlouvy.

Najemné bude ngjemcem hrazeno formou piikazu k Ghradé nebo poStovnim poukazem.
IV.

Prava a povinnosti

. Najemce piebira pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni pfedani.

Najemce se zavazuje pii skonteni ndjmu vratit pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavuy,
v jakém jej od pronajimatele pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Najemce je povinen:

- v souvislosti s najmem dodrZovat pravni predpisy (obecné zavazné vyhlasky
a nafizeni) Hl. mésta Prahy, zejména vyhlagku o &istoté na tzemi hl. mésta Prahy,
v platnych zné&nich. Najemce je povinen po celou dobu ndjemniho vztahu zajistit
zékladni Gdrzbu pfedmétu ngjmu, tj. minimalné dvakréat za vegetaci posekat travniky
(rostly terén), tak aby plochy nezaristaly naletovymi dfevinami a ruderalnim plevelem,
dale zajistit uklid odpadk, listi, posedené travy, snéhu samostatne. Zakladni zasahy do
dievin je najemce povinen provadét podle platnych zahradnickych a arboristickych
pravidel, v souladu se zékonem C. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a se
souhlasem vlastnika v piipad& odstrafiovani dfevin.
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- ozndmit pronajimateli zménu adresy sidla (v&. PSC), a to nejpozdgji do 30 dnd
od vzniku této zmény,

- na Zadost pronajimatele umozZnit opravnénému zastupci pronajimatele pfistup
k pfedmétu ndjmu za ucéelem kontroly, zda najemci uzivaji pfedmét nagjmu fadnym
a dohodnutym zpisobem.

4. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pfedmétu ndjmu provadét zadné
upravy ¢i zmény, s vyjimkou téch, které vyplyvaji z této smlouvy.

5. Néajemce nesmi pienechat pfedmét ndjmu, ani jeho &ast do uZivani jinému, bez pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadg, Ze dojde ke zméng vlastnictvi gardZi stojicich
na ptedmétu ndjmu, pfechdzeji prdva a povinnosti z této najjemni smlouvy na nového
vlastnika gardZi ke dni pravnich CinkG vkladu vlastnického préva k t€mto garaZim.
Prechod vlastnického prava musi dosavadni ndjemce pronajimateli fadné oznamit
origindlem ¢i ovéfenou kopii vypisu LV z katastru nemovitosti, jinak je pronajimatel
opravnén pozadovat plnéni vSech povinnosti plynoucich z této smlouvy stle po
dosavadnim ndjemci. Ndjemné je v této souvislosti pronajimatel opravnén pozadovat
po dosavadnim néjemci, pokud dosavadni najemce do 31. kvétna b&Zného roku
nepiedlozi vy$e zminény doklad o zméné€ vlastnictvi a nepfedd pronajimateli piesnou
adresu nového vlastnika garazi.

6. Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu:

a) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpisobilym ke smluvenému

uzivani,
b) v piipadé€ uskute¢néni demolice garazi stojicich na pfedmétu najmu.

7. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, uZiva-li najemce pfedmét nagjmu
vrozporu s touto smlouvou, ¢i se zvlaStnimi pravnimi piedpisy, nebo dojde-li
pravomocnym rozhodnutim spravniho ufadu (organu stitni spravy) ke zméné uzemniho
planu, tykajici se vyuziti izemi zahrnujiciho pfedmét najmu.

8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce nemovitosti, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodaiit sdo spravy svéfenym pfedmétem ndjmu.
Spravce vSak nebude oprdvnén uzavirat dohody o zménach této ndjemni smlouvy, ani ji
vypovédét bez pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Poruseni smlouvy

Za vZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo se zvla$tnimi pravnimi predpisy
se povazuje zejména:

- nezaplaceni ndjemného do 15 dnil od jeho splatnosti,
- porueni povinnosti stanovenych v ¢l. IV. této ndgjemni smlouvy,

- poruSeni hygienickych, ekologickych a protipoZarnich predpist.
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VL
Skonceni ndjmu
Néajem muze skonéit:
1. dohodou uzavienou mezi pronajimatelem a nijemcem — dnem sjednanym v této dohodé
2. vypovédi — uplynutim vypovédni lhiity

3. odstoupenim od této smlouvy — ve smyslu piislusnych ustanoveni cit. Obdanského
zékoniku.

VIIL
Smluvni pokuta

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty v pfipad€, Ze najemce:

a) nezaplati najemné do 15 dni po lhité jeho splatnosti,
b) bude v prodleni s pfedanim predmeétu najmu po skonceni najmu,

¢) porusi nékterou svou povinnost stanovenou v &L IV. odst. 2. aZ 5. této smlouvy,
zejména pienecha-li pfedmét najmu nebo jeho ¢ast k uZivani jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Vy8e smluvni pokuty &ini 5 % z ro¢ni vySe najemného v daném roce za kazdy zapodaty
mésic trvani stavu, kdy jsou poruseny zavazky uvedené v pfedchozich odstavcich.

3. Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele na nahradu skody
vii¢i najemci.
4. Sjednanou vy$i smluvni pokuty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli:

ad 1.a), b) vZdy do 5. dne nésledujiciho mésice za pfedchozi mésic,

ad 1.¢) vzdy do 15 dnd od obdrZeni vyzvy pronajimatele k uhrazeni smluvni
pokuty.

VIIL
Doruéovani

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerd korespondence bude povaZovana za dorudenou
i zaslanim na posledné znamou adresu sidla ndjemce, a to dnem vraceni poStovni zasilky
drzitelem poStovni licence (provozovatelem poStovnich sluzeb) "pro nedoruditelnost”" =z
divodu nepievzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti, pfip. z diivodu v€as neoznamené zmény
adresy dle ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy.
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IX.
Zéavére¢na ustanoveni
1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi cit.
Obéanskym zakonikem a ostatnimi zvIa$tnimi pravnimi pfedpisy.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, jeji obsah miZe
byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych ¢&islovanych dodatki ke smlouve.

3. Prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, pfechdzeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni
a najemce jedno vyhotoveni.

5. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena podie jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisni nebo za ndpadné ¢i jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi pravoplatnymi podpisy.

6. Touto smlouvou se nahrazuji veskera ujednani mezi pronajimatelem a nijemcem, resp.
mezi jejich pravnimi ptedchidei, zakladajici smluvni vztahy vzniklé pred podpisem této
smlouvy.

S SO

VPrazedne ..... .00 .o

Za pronajimatele: Za najemce:
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